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Systematiskt brandskyddsarbete
Syfte
Säkerställa ett väl fungerande och förebyggande brandskydd.
Inledning
Enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) har den som äger en byggnad och den som bedriver verksamhet där, det yttersta ansvaret för sitt brandskydd.
Det innebär en skyldighet att i skälig omfattning hålla utrustning för släckning av brand och för livräddning vid brand och att i övrigt vidta de åtgärder som behövs för att förebygga brand och för att hindra eller begränsa skador till följd av brand. Detta regleras i 2 kap. 2 § LSO.
I Statens räddningsverks allmänna råd och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete (SRVFS 2004:3) står, mot bakgrund av bestämmelserna i 2 kap 2 § lag (2003:778) om skydd mot olyckor, att det är skäligt att det för varje verksamhet bedrivs ett systematiskt brandskyddsarbete och att detta dokumenteras. Dokumentationen av brandskyddet bör vara tillräcklig för att säkerställa underhåll och att skäliga brandskyddsåtgärder, både tekniska och organisatoriska, vidtas. 

Ett gott brandskyddsarbete bedrivas systematiskt och kontinuerligt och utgår från de brandrisker som finns. Dokumentationen bör beskriva byggnaden och dess brandskyddslösningar, vilken verksamhet som bedrivs och den organisation som finns för brandskyddet samt de förändringar som sker. Enligt det allmänna rådet bör det inom verksamheten finnas en brandskyddsansvarig med särskilt ansvar för brandskydd och dokumentation. 

Det ska finnas rutiner för hur och hur ofta olika delar av brandskyddet ska kontrolleras. Vem som ska genomföra kontrollerna och vem som tar ansvar för att åtgärda eventuella brister som upptäcks. 
Det ska finnas ordningsregler i bostadsrättsföreningen så att alla boende vet t.ex. vad man får och inte får placera i trapphuset, var brandfarlig vara får förvaras och så vidare. Som stöd finns publikationen ”Brandskydd i flerbostadshus”.
Styrelsen ska med jämna mellanrum ge de boende information om rekommenderat brandskydd i hemmet, vikten av att testa brandvarnare och hur man ska bete sig om det börjar brinna. För detta finns t.ex. foldern ”Skydda dig mot brand hemma” att använda.
Brf Slottets SBA-policy utgår från ovanstående regelverk och beskriver brandskyddsarbetet i vår fastighet. Ett systematiskt och kontinuerligt brandskyddsarbete utgår från de brandrisker som finns i fastigheten, så att brand förebyggs och konsekvenserna vid ett eventuellt brandtillbud minimeras. Dokumentet har fastställts av styrelsen och ses över vid behov när förändring av brandskyddet sker.
Övergripande brandskyddspolicy
Brf Slottets övergripande brandskyddspolicy omfattar följande punkter:
• Alla som bor i föreningen ska känna till hur de ska förebygga brand samt vad de ska göra om brand utbryter i egna lägenheten eller i byggnaden i övrigt, bilaga 1.
• Brandcellsindelningen ska hållas intakt.
• Brandskyddsanordningarna i gemensamma och allmänna utrymmen ska kontrolleras regelbundet och hållas i brukbart skick.
• Bostadsrättshavarna ansvarar för brandskyddsåtgärder i lägenheten med tillhörande förrådsutrymme 
Beskrivning av byggnaderna
Bostadsrättsföreningen Slottet äger fastigheten Slottsvången 7, som består av tre hus med adresser S:t Peders gata 4 (A-huset) och 6 (B-huset) samt Östra Vallgatan 15 (C-huset), 254 34 Helsingborg. Det finns tre cykelhus placerade utanför respektive bostadshus samt ett miljöhus utanför A-huset. 

Föreningen har 34 bostadsrättslägenheter med en totalyta om 2 887 m 2. A-huset har 13 lägenheter, B-huset 14 lägenheter och C-huset 7 lägenheter. Alla lägenheter utom en (lgh 226, den s.k. studion på plan 5 i B-huset) har balkong eller uteplats. Husen har enstegsfasad med vitmålad puts och gråa fibercementskivor (minerit). Takbeläggningen är papp.
Husen är uppförda 1999 och är klassade som särskild värdefull bebyggelse enligt PBL 8:13§. 

Under A-och B-husen finns garage, förråd och skyddsrum (som används som förrådsutrymme) samt elcentraler, driftcentral och hisscentraler.  C-huset har en liten källarvåning där elcentral och hisscentral finns. Trapphusen kan nås från gatan och trädgården. Garageporten och alla ytterdörrar och är låsta. Garageporten öppnas med fjärrkontroll. Dörr till garaget och ytterdörrarna mot trädgården öppnas med nyckel. Ytterdörrarna mot gatan öppnas med ”tagg” och är försedda med porttelefon samt kod för bl.a. tidningsbud och post.

Husen gränsar i norr mot S:t Peders gata, i öster mot Östra Vallgatan och i söder och väster mot Slottsvångsskolans skolgård. Husen har en gemensam inhägnad trädgård med gräsmatta, träd och häckar samt utemöbler. Trädgården är försedd med en robotgräsklippare som har sin laddstation vid cykelhuset mellan B- och C-huset. Trädgården nås från trapphusen eller via låst grind från Slottvångsskolans skolgård. Det finns även en större grind mot Östra Vallgatan som endast kan öppnas med s.k. styrelsenyckel.
Beskrivning av verksamheten och dess risker
I byggnaderna finns endast bostäder, förråd, garage och tekniska driftsutrymmen. Det bedrivs ingen verksamhet som innebär extra brandfara. 

Två lägenheter har eldstäder, se bilaga 5. I garaget är laddboxar för elbilar installerade, se bilaga 5. Eldstäder, spisbränder, levande ljus, elapparater och felaktiga elinstallationer är de risker som kan identifieras. Den mänskliga faktorn torde utgöra den viktigaste riskfaktorn för brand. 
Beskrivning av organisatoriska brandskyddsåtgärder
Ansvarsfördelning för brandskyddet
Bostadsrättsföreningens styrelse har det övergripande ansvaret för fastighetens brandskyddsarbete. Ansvaret innebär en skyldighet att arbeta med brandskyddet på ett systematiskt sätt. Styrelsen svarar för tillsyn och åtgärder som hör till byggnaderna och dess fasta tillbehör och föreningens gemensamma utrustning för brandskydd i enlighet med detta dokument.  Det praktiska genomförandet kan överlåtas till firma som enligt avtal svarar för detta eller del av detta, se bilaga 5, eller till av styrelsen särskilt utsedd person (brandskyddsansvarig).  Förvaltaren är utsedd till Brandskyddsanvarig (BA), bilaga 5.

Styrelsen ska: 
· Hålla brandskyddsdokumentet uppdaterat
· Utse brandskyddsansvarig 
· Kontrollera efterlevnad/uppföljning
· Gå igenom checklistan, bilaga 3, efter utförd egenkontroll och omgående åtgärda eventuella brister
· Gå igenom checklistan, bilaga 4, efter årsrevision av brandskydd och omgående åtgärda eventuella brister, 

Brandskyddsansvarig ska:
· Planera och samordna brandskyddsarbetet
· Kontrollera efterlevnad/uppföljning
· Utföra kontroller enligt uppgjord kontrollplan, bilaga 2
· Åtgärda inom ramen för kompetens
· Se till att årlig kontroll av brandsläckare och brandvarnare i allmänna utrymmen genomföras av anlitad firma.
· Sammanställa rapporter inför uppföljning
Ansvar för brandskyddet delas även med alla bostadsrättshavare. Bostadsrättshavare svarar för brandskyddsåtgärder i lägenheten med tillhörande förrådsutrymme samt att trapphus och allmänna utrymmen inte blockeras. De boende ansvarar för att lägenheterna har fungerande brandvarnare. Dessutom rekommenderas alla boende att ha en godkänd brandsläckare och brandfilt lätt tillgänglig i sin bostad.
Bostadsrättshavare som upplåter sin bostad i andra hand har det fulla ansvaret gentemot föreningen. Den som upplåter sin bostad i andra hand har ansvar för att hyresgästen ges möjlighet att ta del av aktuell information. 
Samtliga som vistas i föreningens utrymmen ska underlätta för Räddningstjänst vid insats.
Försäkringsskydd
Byggnaderna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar. Föreningen har tecknat bostadsrättstillägg
för samtliga medlemmar, tillägget ingår i vår fastighetsförsäkring.

Föreningens fastighetsförsäkring täcker de skador och kostnader för vilka föreningen ansvarar och bostadsrättstillägget täcker de skador och kostnader som medlemmen ansvarar för. Allt enligt uppdelningen i Bostadsrättslagen 7 kap 12§ samt föreningens stadgar. 
 
För skador som vållats genom den enskildes vårdslöshet, försummelse med mera i föreningens
fastighetsbestånd är den vållande ersättningsskyldig i enlighet med Skadeståndslagen. Den enskilde ska därför för egen del se till att hålla sig med en hemförsäkring där det automatiskt ingår en ansvarsförsäkring som är till hjälp för utredning, bedömning och betalning.   
 
Information/utbildning
Alla boende ska känna till hur de ska förebygga brand samt vad de ska göra om brand utbryter i den egna lägenheten eller i byggnaden i övrigt. Information om föreningens brandskydd ska finnas i informationsmaterial som delas ut till boende i föreningen. De boende ska hållas uppdaterade om föreningens brandskydd via hemsidan eller informeras på annat sätt.
Utbildning i brandskydd anordnas för styrelsen vid behov.  


Service, underhåll, kontroll och dokumentering
Sådana fel på apparater och installationer som kan medföra ökad brandrisk ska åtgärdas utan dröjsmål. En plan för service och underhåll av brandskyddsmaterial och släckutrustning ska finnas.
Funktionen hos de tekniska brandskyddsåtgärderna kontrolleras enligt bilaga 2. Vid kontrollen upprättas ett besiktningsprotokoll.  
Övrig kontroll av brandskyddet utförs av brandskyddsansvarige enligt bilaga 3 och 4. 
Kontroll av tekniska installationer hissar, port, fläktar etc. redovisas i bilaga 5.
Beskrivning av tekniska brandskyddsåtgärder
Brandcellsindelning och dörrar i brandcellsgräns
En brandscell ska kunna stå emot brand och rök för att förbättra möjligheterna till utrymning av människor. Dörrar i brandväggar och brandcellsgränser ska uppfylla samma krav som väggen. Det är viktigt att dessa dörrar inte ställs upp med exempelvis en dörrstopp. Vid håltagning genom en brandcellsvägg måste den först godkännas av styrelsen eller av brandskyddsansvarige.
Efter att håltagning gjorts i brandceller ska öppningen återtätas med typgodkänd metod för brandskydd så att ingen rök kommer igenom vid en eventuell brand.

Varje lägenhet är en brandcell. Lägenhetsdörrarna är bostadsrätthavarnas ansvar. De flesta lägenheterna har dörrar Swedoor S6, brandklass EI30. Några lägenheter har säkerhetsdörrar från Daloc med brandklass EI30, brandgas s200, se bilaga 5.  

Det är av största vikt att alla dörrar mot trapphuset sluter tätt och är hela, att dörrstängaren fungerar på avsett vis och att låskolven griper tag i låsblecket. 

Dörrarna till källare och garage är branddörrar. I garaget finns tre branddörrar som bildar gränser till nya brandceller. Dörrarna till A-huset kan öppnas utan nyckel vid utgång från garaget till trapphuset. Ytterdörren samt porten i garaget kan öppnas utan nyckel. Passagen från A-huset till B-huset har två branddörrar som måste öppnas med nyckel utifrån. Inifrån kan dörren mot B-huset öppnas utan nyckel. Skyddsrummet har en branddörr som kan öppnas utan nyckel inifrån och en branddörr/nödutgång som kan öppnas utan nyckel mot en utvändig trappa. Branddörrarna till hisscentral, elcentral och driftrum är låsta och kan bara öppnas med husets s.k. styrelsenyckel. Fläktrummen på översta våningen i respektive hus är försedda med vanliga dörrar och öppnas med styrelsenyckeln. 

I passagen från A-huset till B-huset finns genomföringar för el, vatten, bredband och kabel-TV. Totalt består källare/garage/passage av 4 brandceller.

Utgång till taken sker genom lucka i fläktrummen i A- och B-huset och genom låst fönster i trapphuset i C-huset som öppnas med styrelsenyckeln.

Heta arbeten
Heta arbeten får endast utföras i föreningens fastigheter av behörig personal enligt Brandskydds-föreningens krav och efter i förväg godkännande av styrelsen eller brandskyddsansvarige.

Utrymningsvägar/återuppsamlingsplats
I alla lägenheter utom lägenhet 226 (studion) finns minst två utrymningsvägar: Trapphuset eller balkong/ uteplats.
De åtta lägenheterna på bottenplan kan utrymmas via trapphus, uteplats eller fönster.  Brandkåren kan nå 20 lägenheter med stegbil från gatan. Sex lägenheter kan endast nås med stege via trädgården. I lägenhet 226 kan endast fönster mot gatan användas som utrymningsväg.

Hissen får aldrig användas för utrymning. Eftersom trapphusen används som utrymningsväg ska de hållas fria från lösa föremål och brännbart material. Dörrar, oberoende var det är belägna, får inte blockeras. Vid utrymning i samband med brand är det viktigt att alla boende samlas på en plats och stannar där så att Räddningstjänsten kan säkerställa om personer eventuellt finns kvar inne i byggnaderna. Återsamlingsplatsen vid brand är på skolgården vid gungorna. 

Nödbelysning och utrymningsskyltar
Belysta utrymningsskyltar med nödljus eller efterlysande skyltar ska finnas i gemensamma utrymmen. 

Brandvarnare/rökdetektorer
Brandvarnare/rökdetektorer ska finnas på översta våningsplanet i trapphuset samt i garaget.  Brandvarnare i gemensamma utrymmen ska kontrolleras minst en gång per år. Alla lägenheter ska vara utrustade med brandvarnare. Den som är nyinflyttad ska se till att en brandvarnare finns i lägenheten och är i gott skick. 

Släckutrustning
Pulverbrandsläckare ska finnas i trapphusen (källarvåning) och i garaget. Kosyresläckare ska finnas i elcentralen. Boende rekommenderas att ha brandsläckare och brandfilt i sina lägenheter. 

Ventilation
Befintligt fläktsystem i garaget startar när garageporten öppnas. Vi har enbart frånluftsventilation i fläktsystemet till lägenheterna. 
Nödstopp till fläktarna finns i alla husen:
· A-huset - i lilla rummet mellan trapphuset och garaget
· B-huset – bakom ståldörren till skyddsrummet
· C-huset – i källaren


Ändringar i Policy för systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

	Ändring i
	Namn
	Datum

	SBA 
	nn
	xx

	Checklista 
	nn
	xx

	Språkliga korrektioner och förtydliganden
	nn
	xx











1(5)

image1.png




